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..vorausgeschickt...

Uber 80% der vorgelegten Vertrage werden nicht verhandelt

die Verhandlungsmoglichkeiten sind davon abhéangig, ob ein Angebots-
oder Nachfragemarkt besteht

es wird zu wenig und zu unkonkret kommuniziert
Hinweisnotwendigkeiten werden nicht erkannt

,...vor Gericht und auf hoher See..."
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Fahrplan

« Allgemeine Formhinweise

* Angebotserstellung

* Notwendige Vertragsinhalte

» Verbraucherschutz

 Fallstricke in einem Vertrag und AGB

+ Vertragliche Sicherheiten im Baurecht




Vertragsbeziehungen

VOB/B-Bauvertrag

BGB-Bauvertra
Verbraucher §

sanitar
“heizung

Generalauftraggeber Subunternehmer

klima

Materiallieferanten

Kaufvertrag VOB/B-Bauvertrag



Allgemeine Formhinwelse
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Schriftlichkeit

« Vertrage kbnnen auch mundliche geschlossen werden —
Beweislastproblem

- Wer schreibt, der bleibt”

« Mindestumfang der Schriftlichkeit ergibt sich aus dem Verhaltnis zwischen
Bedeutung und Risiko des Vertragsthemas

« wenigstens unterzeichnete Angebote
« Schriftlichkeit richtet sich danach, was mir wichtig ist.

* ist oft Rechtswirksamkeitsvoraussetzung (z.B. fir Bedenkenanmeldungen
oder Nachtragsvergltung)




Kernfelder flr Schriftlichkeit




/ugang des Schriftverkehrs sichern

* Richtige Adressaten

* Relevanzabhangige Zustellungsform wahlen

« Einwurfeinschreiben

« Faxtbermittlung mit Nachtelefonat und Dokumentation
« /Zugangsproblematik bei Mails bertcksichtigen

» Schriftformerfordernisse beachten



Angebotserstellung




Kostenangebote und Vertragsschluss

« Kostenangebote grundsatzlich kostenfrei
* aber: ggf. Urheberrechtsschutz
« Vertragsschluss — tGbereinstimmende Willenserklarungen

- Achtung bei Uberschreitung der Kostenangebote — Hinweispflichten!



Angebotserarbeitung - Vergutungspflicht

Www,
Sehr geehrte Damen und Herren, musterSChreibe
gemal Ihrer mindlichen/telefonischen Anfrage vom sollen wir Ihnen fur die Ausfihrung’
von -Leistungen zu dem Bauvorhaben ein Angebot unterbreiten.

Gern kommen wir dieser Aufforderung nach, mussen allerdings darauf aufmerksam machen, dass
im Zusammenhang mit der Angebotserarbeitung eine Reihe von Arbeiten erforderlich sind
(Ortsbesichtigung, Aufmassarbeiten, Planungstéatigkeiten, Berechnungen usw.), die wir lhnen zu
folgenden Kosten anbieten: £€.

Sollte uns der Auftrag flr die Arbeiten erteilt werden, reduzieren sich die Kosten auf €.
O  werden wir Ihnen die Kosten in Hohe von € gutschreiben.

O nehmen wir von einer Kostenberechnung fir unsere Leistungen zur
Angebotserarbeitung Abstand.

Bitte beachten Sie auch, dass unser Angebot urheberrechtlich geschutzt ist und haben Sie
Verstandnis daflr, dass eine Weitergabe an Dritte ohne unsere Einwilligung nicht gestattet wird.
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Wie sieht das Angebot aus?

« oft keine oder widerspruchliche Festlegungen zur Bindung

+ ,Alle Preise sind freibleibend. An dieses Angebot binden wir uns 6
Wochen.”

« fehlt eine Befristung zur Bindung, kann der AG (wann auch immer...) den
Auftrag erteilen.

« Rickbestatigungen in AGB “...Vertrag kommt erst mit unserer
Rickbestatigung zustande...” sind im Verbraucherverkehr tabu
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Befristete Angebote

* Bindung fur eine bestimmte Zeit

* innerhalb dieser Zeit keine einseitige Losung z.B. von den darin fixierten
Preisen moglich

« soweit der AN sein Angebot zeitlich begrenzt und zur Befristung nichts
anderes auBert, entspricht die Bindungsfrist zugleich der Annahmefrist
nach § 148 BGB

» danach erlischt Preisangebot

* minimale Sicherheit in der Preissteigerungsproblematik
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Freibleibende Angebote

- freibleibendes” Angebot ist rechtlich nicht bindend

* Ausnahme von dem Grundsatz, dass derjenige der ein Angebot abgibt, an
das Angebot auch gebunden ist

«  Rechtswirksamer Vertragsschluss wird zeitlich um eine Stufe nach hinten
verlagert

* Freibleibendes Angebot mit dem Hinwels begleiten: , Ein Verbindliches Angebot
Ubermitteln wir [hnen gern bei Interesse am Abschluss eines Vertrages.”

« was im unternehmerischen Rechtsverkehr als , freibleibend® klar ist, sollte im
Verbraucherverkehr mit dem Begriff ,,unverbindlich® deutlich unterstrichen

werden
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Inhalte des freibleibenden Angebots

- freibleibend und unverbindlich“ kann sich auf das Angebot insgesamt
oder aber auch auf einzelne Teile des Angebots beziehen

« aufeine Annahmeerklarung des AG musste unverziglich reagiert werden
musste, wenn der Auftrag zur den unverbindlichen (Preis-)Konditionen
nicht angenommen werden soll (Reaktionspflicht)

« reagiert der AN nicht, kommt der Vertrag durch die Annahme des
auftragnehmerseitigen Angebots durch den AG zustande

« freibleibende Angebote bieten Preisflexibilitat, um entweder aktuelle
/ulieferpreise zu checken oder um auf aktuelle Preissteigerungen in der
Angebotsphase reagieren zu kbnnen




Wer aktuell in
Kenntnis der
krisenhaften
Entwicklung neue
Bauvertrage mit

festen Preisen und
Fristen abschlief3t,
riskiert daran
festgehalten zu
werden.
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Preisgleitklauseln

 als Individualvereinbarungen oder als AGB-Klauseln

« Rechtsrahmen fur die Wirksamkeit derartiger Klauseln bildet das
Preisklauselgesetz (PrKIG) fur Vertrage mit Verbrauchern und erganzend
bei Verwendung als Allgemeine Geschéftsbedingung das AGB-Recht (§§
305 ff. BGB)

« wahrend AGB’s im Geschéaftsverkehr einer gréBeren
Gestaltungsmoglichkeit unterliegen, sind im Verbraucherverkehr strikte
MafBgaben beim Einsatz von AGB zu beachten

« von der Anwendung von Preisgleitklauseln Uber AGB’s im
Verbraucherverkehr wird grundsatzlich abgeraten.
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Preisgleitklauseln und AGB

* innerhalb von vier Monaten nach Vertragsschluss in Verbrauchervertragen
keine Preiserhdhungen

* Anpassungsklausel in AGB mit Verbrauchern wéare deshalb unwirksam

* beiden Vertragen, die auBerhalb der Frist von vier Monaten geschlossen
worden sind, besteht die Moglichkeit zur Preiséanderung

« flr den gewerblichen Rechtsverkehr besteht eine solche Zeitbindung nicht



o

Preisgleitklauseln in Verbrauchervertragen

* auch Preisreduzierungen sind entsprechend zu bertcksichtigen

« Transparenzgebot, Bestimmtheitsgebot (fur Preisklauseln die §§ 3 bis 7
PreisklG und § 2 Abs. 3 PreisklG)

« grundsatzlich wirken Preisgleitklauseln demnach in zwei Richtungen
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Textvorschlag

Preisgleitklausel




Preisgleitklausel (Textvorschlag fur gewerblichen Gebrauch)

o

Sollte sich der Einkaufspreis/Marktpreis fur benottigte Materialien des obigen
Angebots zum Zeitpunkt des Einbaus gegenlUber dem Zeitpunkt der
Angebotserstellung um mehr als finf Prozent nachweislich erndht haben,
andert sich der Einheitspreis entsprechend der Gewichtung des
Materialanteils in dieser Position.
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FUr den umgekehrten Fall, dass Materialpreissenkungen eintreten, kann der
Auftraggeber dies in entsprechender Anwendung der vorgenannten Regelung
geltend machen und es ist ein neuer Preis anhand der erforderlichen Kosten
(einschlieB3lich Baustellengemeinkosten) mit angemessenen Zuschlagen fur
allgemeine Geschéaftskosten, von Wagnis und Gewinn zu vereinbaren.



Textvorschlag

Neuverhandlungsklausel
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Neuverhandlungsklausel (Textvorschlag)

Fur den Fall, dass nach Vertragsschluss die vom Auftragnehmer zu zahlen-
den Netto-Einkaufspreise futr die vertragsgegenstandlichen Materialien
(insbesondere Holz, Dammstoffe, Metalle) zum Zeitpunkt ihrer Lieferung um
mehrals ....... % steigen oder fallen sollten, hat jede der beiden
Vertragsparteien das Recht, von der jeweils anderen den Eintritt in
erganzende Verhandlungen zu verlangen, mit dem Ziel, durch Vereinbarung
eine angemessene Anpassung der vertraglich vereinbarten Preise flr die
betroffenen vertragsgegenstandlichen Materialien an die aktuellen
Lieferpreise herbeizufuhren.



Textvorschlag

Bauzeltanpassung
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Bauzeitanpassung (Textvorschlag)

,Die vereinbarte Bauzeit gilt fir einen ungestdrten Bauablauf, mit dem unter
normalen Gegebenheiten zu rechnen ist...(ggf. Sachprognose aus absehbaren
Problemfeldern))

Im Falle unvermeidlicher, nicht durch den Auftragnehmer zu vertretener
Bauablaufstérungen verlangert sich die im Vertrag vereinbarte Bauzeit entsprechend
um die Dauer der Behinderung mit einem angemessenen Zuschlag fur die
Wiederaufnahme der Arbeiten.

Der Auftragnehmer wird alles tun, was ihm billigerweise zugemutet werden kann, um
die Weiterflhrung der Arbeiten zu ermaoglichen. Er verpflichtet sich, dem
Auftraggeber die hindernden Umstande und gegebenenfalls ihren Wegfall
unverzuglich schriftlich anzeigen.”
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Notwendige

Vertragsinhalte




Wer ist mein Vertragspartner?

« Klarung gewerblicher AG oder Verbraucher

« detaillierte, umfassende und genaue Datenerfassung (Namen,
Betriebsbezeichnungen, Anschrift, Steuer-Nr. Kontaktdaten
Bankverbindungen etc.)
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Bonitatsprifungen

* Referenzen

 Dbisheriges Vertragsverhalten
« Ohren auf, auf dem Bau!“
+ Bankauskdinfte

LcC



Verbraucherschutz bertcksichtigen

« Widerrufsbelehrung bei Verbrauchervertragen beachten

« BeiVertragen, deren Abschluss nicht in Geschaftsraumen erfolgt,
Widerrufsbelehrung und Widerrufsschreiben
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Widerrutsbelehrung

Muster fiir die Widerrufsbelehrung
des SHK-Unternehmers gegeniiber Verbrauchern,
2u auBerhalb der eigenen Geschéftsraume geschlossenen Vertragen (AGV)
(Artikel 2462 § 1 Absatz 2 Satz 2 und Absatz 3 EGBGB)

Briefkopf des SHK-Unternehmers ort, Datum

Namen u. Anschrift des Verbrauchers

Widerrufsbelehrung

Zum Vertrag Nr.
zum Bau-/Objekt ... (Adresse)
(vom Unternehmer auszufillen)

Widerrufsrecht
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschiusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuben, mssen Sie uns.

(vom Untemehmer auszufillen: Firma des SHK-Unternehmers, Anschrift und, soweit verfiigbar, Telefonnummer,
Telefaxnummer und E-Mail-Adresse)

mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail)
aber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Sie konnen dafir das beigefugte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Ausiibung des
vor Ablauf der absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahiungen, die wir von Ihnen erhaiten
haben, einschiieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétziichen Kosten, die sich daraus
ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste

gewahit haben), und spétestens binnen vierzehn Tagen ab dem
Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. Fir diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden Innen wegen Gieser Riickzahlung Entgelte berechnet

Haben Sie verlangt, dass die Di wahrend der

beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis

Wy,

zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses
Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dxenstlelstungen/Werkle\stungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag entspricht.

Im Ubrigen sind die Leistungen spai nach 14 Tagen
(§ 357 Abs. 1 BGB).

Erldschen des Widerrufsrechts

Das Widerrufsrecht erlischt gemaB § 356 Abs. 4 BGB bei diesem Werkvertrag, wenn

wir die Werkleistung vollsténdig erbracht haben

- und mit der Ausfihrung der Werkleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu Ihre
ausdruckliche Zustimmung gegeben haben, mit der Ausfuhrung der Werkleistung zu
beginnen

und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei
vollsténdiger Vertragserflllung durch uns verlieren.

des/r die Widerr ing erhalten zu haben.

(Ort, Datum) (Unterschrift dae/del Ve(brauchv/s]

(Je ein Exemplar fiir den Verbraucher und den Unternehmer.)

=)

Es wird auf Ziffer 5 des i wonach der L berechtigt ist, mit
der Ausfiihrung der Werkleistung (Beginn der Arbeiten) erst nach Ablauf der Widerrufsfrist zu
beginnen.

Erkldrung des/r Verbraucher/s:
Hiermit erklare/n ich/wir (*),
(1) dass ich/wir (*) meine/unsere (*) ausdrickliche Zustimmung dazu gebe/n (*), dass der
Unternehmer mit der Ausfihrung seiner Werkleistung, sofort beginnen oder zu dem in
Ziffer 5 des Vertrages genannten Termin vor Ablauf der Widerrufsfrist beginnen soll,
(2) dass ich/wir (*) bestatige/n (*), davon Kenntnis zu habe/n (*), dass ich/wir (*)

mein/unser (*) Widerrufsrecht in dem Moment verliere/n (*), in dem der Unternehmer
den Vertrag vollstandig erfullt hat.

t desi Verbraucheris)

Gy G

(Je ein Exemplar fir den Verbraucher und den Unternehmer.)




Widerrufsformular

(Wenn Sie (Verbraucher) den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus unggnosclm béﬁ ba
=
Urecht,q

[Hler |st der Name d|e Anschrlft und gegebenenfalls d|e Telefaxnummer und E Mail-Adresse des Unternehmers durch den Unternehmer elnzufuges

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tiber den Kauf der folgenden Waren (*) /liber die Erbringung der
folgenden Dienstleistung/Werkleistung (*) ..
(Zum Beispiel, falls den Verbraucher mogllch Beschrelbung der Werklelstung, Angaben zum Vertrag) ..

im Bau-/Objekt ...
Bestelltam (*) ..o ferhaltenam () oo,

Name des/der VerbrauCher(S) ..o e e e,
Anschrift des/der VerbrauCher(S) .. ... e

Unterschrift des/der Verbraucher(s) ..

(nur bei I\/I|tte|Iung auf Papler)
Datum ...

(*) Unzutreffendes streichen.




Notwendige werkvertragliche Abreden

* Typ des Vertrages: Werkvertrag, Bauvertrag, Kaufvertrag mit
Montageverpflichtung, Kaufvertrag

« Art des Vertrages: Einheitspreis-, Pauschalpreisvertrag oder Stundenlohnvertrag

* Inhalt des Vertrages: geschuldete Leistung, geschuldete Vergltung,
/Zahlungsmodalitaten, Sicherheiten, Mitwirkungspflichten

« Form des Vertrages: moglichst schriftlich, Vertragspartner prazise bestimmen

« VOB/B nicht mehr gegentiber Verbrauchern vereinbar; ggu. gewerblichen AG zum
Vertragsbestandteil machen!

o




Herstellergarantien ausschliel3en

* Unterschiede zwischen Gewahrleistung und Garantie beachten

« Gewahrleistung ist eine auf den Zeitpunkt der Abnahme bezogene
/Zusicherung der Mangelfreiheit

* Garantie ist eine Uber den Garantiezeitraum laufende Zusicherung der
garantierten Eigenschaften

- erfasst auch Mangel, die erst nach der Ubergabe entstehen
 freiwillig, deshalb auch inhaltlich gestaltbar, beschrankbar

« Garantieerklarung muss ausdrtcklich erfolgen - keine automatischen
Anspruche




Ausschlussschreiben Garantie

WWw.mys
® terschreib
Sehr geehrte/r | | enabaurecht.de
zu dem Bauvorhaben: ist der Einsatz von Produkten vorgesehen, fur die
Hersteller ggf. Garantieerklarungen abgeben. Welche Produkte das im Einzelnen

sind, geht aus der von uns tbergebenen Dokumentation hervor.

Bitte lesen Sie die Garantieerklarung bzw. den Garantieschein genau durch. Die
hierin zu Ihren Gunsten gewahrten Rechte, werden |hnen vom Produkthersteller auf
eigener Rechtsgrundlage gewahrt. ..

Wir machen ausdricklich darauf aufmerksam, dass diese Aussagen des Herstellers
...nicht zum Bestandteil unseres mit Ihnen abzuschlie3enden Werkvertrages
werden, insbesondere nicht als stillschweigende Beschaffenheitsvereinbarung in
den zwischen uns bestehenden Werkvertrag aufgenommen werden. ...




Wartungsvertrage anbieten

* Hinweise bei wartungsbedurftigen Anlagen
« Sowohl gegenUber Verbrauchern, als auch Unternehmern

* Angebot ist Voraussetzung flr Fristverklrzung der Gewahrleistung nach
VOB/B, wenn kein WV abgeschlossen wird
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* Angebot befristen
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Der

Reparaturauttrag




Standardsituation:

«  Kunde ruft an

» Auftrag wird angenommen

* Monteur macht Termin

« ,Schweigen im Walde“

« Tatigkeitsaufnahme

*  Unbestimmte Dauer

« Ergebnis oder kein Ergebnis

* Ergebnis positiv — Stress mit dem Kunden tber die Dauer und die Kosten

* Ergebnis negativ — Stress mit dem Kunden tber die Kosten und Ergebnislosigkeit
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Achtung: Falle!

« Wer ist mein Vertragspartner? (Wer bekommt die Rechnung?)

« Habe ich alle wichtigen Daten? (Vorname, Name, Anschrift,
Kontoverbindung?)

* Welche Art von Vertrag habe ich gerade abgeschlossen?
(Dienstleistungsvertrag, Reparaturvertrag, Bauvertrag, Wartungsvertrag?)

« Wie kann ich einen erteilten Auftrag nachweisen?

* Hat der Kunde samtliche Informationen, die er fir die Entscheidung, mit
mir einen Vertrag abzuschlieBBen, bendtigt?




o

Auftrag per Telefon?

Anruf bedeutet: Der Kunde bietet den Abschluss eines Werkvertrages an!

1. Problem: Abschluss eines Werkvertrages
 Erfolgspflicht fur den AN
» ohne Ergebnis keine Vergltung

2. Problem: wie gestalte ich einen anderen Vertrag
* Dienstvertrag: keine Erfolgs- nur eine Tatigkeitsverpflichtung
+ Beweislast fur den Abschluss eines Dienstvertrages liegt beim AN

Losungsansatz:

+ prazise und eindeutige Ablehnung eines Werkvertrages (Erfolgsverpflichtung)
* Angebot eines Dienstvertrages



Angebot eines Dienstvertrages

« ... Danke fur lhren Anruf... Leider kbnnen wir lhnen nicht versprechen, ob
wir etwas fur Sie tun kdnnen und was wir konkret zu welchem Preis flr Sie
tun kbnnen... einen Reparaturvertrag konnen wir erst mit Ihnen
abschlie3en, wenn klar ist, was zu machen ist.”

* ... Aber, wir kommen gern, um uns die Sache anzuschauen und dann
gemeinsam dartber zu sprechen, wie das Problem |osbar ist...”

* ... Wirkbnnten am ... kommen, um die Angelegenheit zu prifen...”

- ,...unser Prifungsaufwand wurde ca. ....€ kosten, wenn wir das Problem
innerhalb einer Stunde aufnehmen kénnen...(Diese Kosten kdnnten wir bei
Auftragserteilung zur Reparatur verrechnen)...”

- ...wollen wir so verfahren?...”




Fahrplan bei Eingriften in Bestandsanlagen

innerbetriebliche Dienstanweisung zur Vorgabe der Ansprache des Kunden
bei Reparaturanfragen

Dokumentation der Dienstanweisung kann helfen (Anweisung ware
Beweisdokument; Mitarbeiteraussagen zum Inhalt waren Zeugenbeweis)

Konzentration bei mundlichen Auftragen
nach Anruf: Dienstvertrag anbieten (...Kommen, Schauen, Prifen...)
Ende des Dienstvertrages mit Ergebnis der Prifung quittieren

Angebot eines Werkvertrages (Angebot; Beauftragung; Einbeziehung der
AGB) quittieren

nach Ausfihrung der Arbeiten (Bestatigung des Kunden einholen)
ordnungsgemafie Abrechnung (kein Nachschieben von Fahrzeiten)




Die Rechtsnatur des

Reparaturauftrages
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Arten des Werkvertrages

- A) Bauvertrag

- B) Werkvertrag

» Reparaturen
« Wartungen




A) Beispiele tlr Bauvertrag nach § 650a Abs. 1

« ,Neuherstellungen®:
« Einbau einer Heizungsanlage
« Einbau einer Klimaanlage in ein bestehendes Gebdude

« Einbau eines Kachelofens (falls es sich um eine fest eingebaute und zur Beheizung
notwendige Einrichtung handelt)

« die Errichtung eines individuell geplanten Blockheizkraftwerkes
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« Errichtung einer Fernwarmeleitung und deren Hausanschlisse
* Erstellung eines Gasrohrnetzes

» Errichtung eines Tiefenrohrbrunnens

« Errichtung eines neuen Bades



A) Beispiele tir Bauvertrag nach § 650a Abs. 2

o

- ,Instandhaltungen mit wesentlicher Bedeutung®:

* Veranderung einer vorhandenen Heizungsanlage mit dem Zweck der
Energieeinsparung (Solar)

* Auswechslung einer Ofenheizung
- Auswechslung einer Olzentralheizung mit Wasserbereitungsanlage

- Herstellung einer Leckschutzverkleidung in einem Oltank des Hauses,
s_.ofern diese neu errichtet wird und an einen bereits vorhandenen
Oltank angebaut wird

« komplette Instandsetzung einer Elektroinstallation in einem Gebdude
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B) Keine Bauvertrage (sondern ,,nur® Werkvertrage)

* Reparatur- oder Wartungsleistungen, die fur die Konstruktion, den Bestand,
die Nutzung oder den bestimmungsgemalen Gebrauch eines Gebaudes
von untergeordneter Bedeutung sind (sog. , kleine“ Werkvertrage mit 2-
Jahriger Gewahrleistungsfrist), fallen demzufolge nicht unter den Begriff
des , Bauvertrages”
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Hauptpftlicht des

Werkunternehmers:

Werkleistungen missen
mangelfrei erbracht werden.

Dieser Erfolg wird
geschuldet.




o

Sachmangelfreiheit im BGB

« § 633, Abs. 2, Satz 1: ein Werk ist frei von Sachméngeln, wenn es die
vereinbarte Beschaffenheit aufweist

« § 633, Abs. 2, Satz 2: falls Beschaffenheit nicht vereinbart ist, wenn es sich
fUr die nach Vertrag vorausgesetzte, sonst flr die gewdhnliche Verwendung
eignet und so beschaffen ist, wie es bei Werken gleicher Art tblich ist und
die der Besteller nach Art des Werkes erwarten kann
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Sachmangelfreiheit in der VOB/B

- §4 Nr.2Abs. 1 VOB/B

,Der AN hat seine Leistung unter eigener Verantwortung nach dem Vertrag
auszufuhren. Dabei hat er die anerkannten Regeln der Technik und die
gesetzlichen und behdrdlichen Bestimmungen zu beachten...”

- §13Nr.1VOB/B

,Der AN hat dem AG seine Leistung zum Zeitpunkt der Abnahme frei von
Sachmangeln zu verschaffen. Die Leistung ist zur Zeit der Abnahme frei
von Sachmangeln, wenn sie die vereinbarte Beschaffenheit hat und den
anerkannten Regeln der Technik entspricht...”
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Ohne Erfolg keine Vergutung.




Ausfallrisiko aus Werkvertragsrecht

« Erfolg wird geschuldet — kein Erfolg, keine Vergltung
- Ubrigens auch erfolglose Fehlersuche — kein Erfolg

« Undurchfihrbarkeit der Reparatur fallt in den Verantwortungs- oder
Risikobereich des Unternehmens?“



Weltere Probleme

* Dbei Erfolglosigkeit: Wiederherstellung des alten Zustandes...
« vor Beginn der Reparatur Hinweis (dokumentieren)
* schriftlich ausschlieBen

- Tatigkeit von Werkskundendiensten: Wer bestellt, bezahlt...

 Tatigkeit des Werkskundendienstes mit Kunden besprechen und
Einverstandnis einholen
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Analyse der Ausganssituation

« Atypisches Anlagenverhalten

« Kunde (K) nur noch an wirtschaftlich sinnvollen Reparaturen interessiert
* |Installateur untersucht Anlage und stellte Defekt der Steuerung fest

* ob weitere Defekte vorlagen, untersuchte Installateur nicht

* insbesondere nicht, ob ein Defekt am Warmetauscher bestand

* hierzu hatte der Installateur weitere Demontage durchfiihren missen, was
erhebliche Kosten verursacht hatte

« Kerteilte Auftrag zum Austausch der Steuerung

* Installateur stellte flr diese Arbeiten 1.668,39 € in Rechnung, die K
bezahlte

o




Folgeproblem

+ Mangel nicht behoben
« weitere Storungen

« SV stellt fest, dass Auswechseln der Steuerung nicht zur
Beseitigung der atypischen Anlagengerdusche gefiihrt hatte.
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« SV stellte fest, dass auch Warmetauscher defekt war

« Kverlangt die Erstattung der von ihm gezahlten
Reparaturkosten in Hohe von 1.668,39 €. Zu Recht?



Wann liegt ein vorvertragliches Schuldverhaltnis

« Der BGH bejaht ein (vor-) vertragliches Schuldverhaltnis zwischen K und Firma,
bevor K die Firma mit dem Austausch der Steuerung beauftragte:

« Ein Schuldverhaltnis entsteht durch die Anbahnung eines Vertrags, bei welcher
der eine Teil im Hinblick auf eine etwaige rechtsgeschéftliche Beziehung dem
anderen Teil die Moglichkeit zur Einwirkung auf seine Rechte, Rechtsglter und
Interessen gewadhrt oder ihm diese anvertraut. Der K hatte das Interesse, nur eine
wirtschaftlich sinnvolle Reparatur durchflihren zu lassen. Dieses Interesse hat der
K der Firma zu erkennen gegeben. Dementsprechend hat die Firma zunachst
keine Reparatur durchgeftihrt, sondern untersucht, welche Ursache das atypische
Verhalten haben kdnnte.

(BGH, Urteil v. 14.09.2017- VIl ZR 307/16 zu einer Kfz-Reparatur)
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Pflichtverletzung

Inhalt von § 241 || BGB. Daraus ergibt sich eine Pflicht der Firma, nur eine
wirtschaftlich sinnvolle Reparatur vorzuschlagen:

Nach § 241 Abs. 2 BGB verpflichtet das Schuldverhéltnis nach seinem
Inhalt jeden Teil zur Ricksicht auf die Rechte, Rechtsglter und Interessen
des anderen Teils. Dementsprechend bestand die Pflicht der Firma zur
Ricksicht auf das Interesse des Klagers daran, nur eine wirtschaftlich
sinnvolle Reparatur vorzuschlagen.
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Verletzung der Hinwelsptlicht

K muss darauf hingewiesen werden, dass fur atypisches Anlageverhalten
neben einem Defekt der Steuerung weitere Ursachen, insbesondere ein
Schaden des Warmeerzeugers, verantwortlich sein kdnnten, deren
Beseitigung hohere Kosten, als veranschlagt, verursachen wirde

o
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Rechtspflicht zur Auftklarung

Eine Rechtspflicht zur Aufklarung bei Vertragsverhandlungen auch ohne Nachfrage
besteht allerdings bereits dann, wenn der andere Teil nach Treu und Glauben unter
Berlicksichtigung der Verkehrsanschauung redlicherweise die Mitteilung von Tatsachen
erwarten durfte, die flr seine Willensbildung offensichtlich von ausschlaggebender
Bedeutung sind (BGH, Urteil vom 2. Juni 2016 — VIl ZR 107/15, NJW-RR 2016, 859 Rn. 12 m. w. N.).

Bringt der Besteller flir den Unternehmer erkennbar zum Ausdruck, dass Voraussetzung
fir den Abschluss eines Reparaturauftrags moglichst verlassliche Informationen Uber die
zur Behebung des Schadens notwendigen Kosten sind, missen ihm vom Unternehmer die

fir die Entscheidung mafBgeblichen Umstédnde mitgeteilt werden

(vgl. OLG Hamm, NJW-RR 1992, 1329, 1330, juris Rn. 13; Staudinger/Peters/Jacoby, 2014, BGB, § 631 Rn. 49;
Palandt/Grineberg, BGB, 76. Aufl., § 311 Rn. 47).”

o




Fachhandwerker ist verpflichtet, hinzuweisen auf:
« auf Defekt

* die mit deren Austausch verbundenen Kosten

« auf das Risiko, dass mit dem Austausch einer Komponente nicht
zwangslaufig das atypische Anlageverhalten beseitigt werden kdnnte

+ gegebenenfalls weitere, mit hdheren Kosten verbundene Reparaturen

Erst diese Informationen versetzen den Kunden in die Lage zu
entscheiden, ob er reparieren lasst.
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Hinweisptlicht verletzt - Haftung

« K héatte Auftrag nicht erteilt, wenn er den Hinweis erhalten hatte, dass
weitere Defekte vorliegen kbnnen, die das atypische Anlageverhalten
verursachen.

 Damitistdem K ein Schaden in Hohe von 1.668,39 Euro
entstanden.

o



€c'e0'¢cc

MUSTER: Hinweis vor Reparaturauftrag

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu lhrem Reparaturwunschder __ -Anlage teilen wir [hnen mit, dass aufgrund ___ (z.B.
des Alters der Anlage) eine sichere Diagnose der Fehlerursachen nicht mdglich ist. Das
bedeutet, dass sich unsere Tatigkeiten zunachst nur auf die Suche der Fehlerursache
beziehen kdnnen. Eine klare Kosteneinschatzung flr die danach auszufihrende Reparatur
konnen wir Ihnen deshalb (noch) nicht voraussagen. Moglicherweise kdnnen sich im Zuge der
Ermittlung der Fehlerursachen weitere kostentrachtige Erweiterungen der Reparatur ergeben.
Bitte beachten Sie auch, dass wir im Falle von erfolglosen Reparaturen den alten Zustand
nicht wiederherstellen kdnnen. Falls die Einbeziehung des Kundendienstes von Herstellern

ndtig wird, wirden auch hier weitere Kosten entstehen.

Bitte teilen Sie uns umgehend mit, wie die Ausfiihrung erfolgen soll bzw. welche

Entscheidungen Sie aufgrund unserer Hinweise getroffen haben.

www.musterschreiben-baurecht.de



Nachvertragliche

Nebenpflichten
des Installateurs
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Hinwelise nach Vertragsschluss

« fachkundiger Unternehmer muss K immer auch vor Schaden bewahren
« gilt als vertragliche Nebenpflicht auch nach Vertragsschluss

Kurz: Neben der ordnungsgemalien Durchfihrung der Bauleistung, muss ein
Auftragnehmer stets auch beraten, prifen und etwaige Bedenken seinem

Auftraggeber mitteilen!
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Umfang der Bedenken

* Bedenkenanzeige gegen die Art der Ausflihrung
* Bedenkenanzeige bei Materialfehlern
* Bedenkenanzeige bei Méngeln der Vorgewerke

+ Achtung: Diese Pflichten sind nicht (1) auf einen VOB/B Vertrag beschrankt.
Sie gelten gleichermafen bei reinen Werkvertragen nach dem BGB.

* Hintergrund: Die Hinweispflichten verfolgen den Zweck, den Auftraggeber
frihzeitig auf etwaige Mangel und damit verbundene Kosten hinzuweisen.



Bedenkenanzeige

gegen die Art der
Austihrung

AN muss Bedenken gegen die
geplante Art der Ausfihrung dem
Auftraggeber mitteilen

muss gesamte Planung des AG
kennen und bewerten, insoweit, wie
die Planung auch die eigenen
Werkleitung betrifft.

AN muss prufen, ob das Bauvorhaben
anhand der Planungsunterlagen
mangelfrei errichtet werden kann.

Mitteilungspflicht z.B. bei Bedenken
beim Einbau einer Fu3bodenheizung
die nicht den Anforderungen der EnEV
entspricht, Fehler bei der Dammung
und Abdichtung, Gefahr von
Einfrierungen von Rohren etc.
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Praxistipp:

* Die Mitteilungspflicht besteht nicht nur zu Beginn des
Vertragsverhaltnisses, sondern dauert flir das gesamte Bauvorhaben an.

- Andert der AG die urspriingliche Planung, muss der AN dann die neue
Planung ebenfalls prifen und etwaige Bedenken anzeigen.

o
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MUSTER: BedenkenzuAnordnungen des Auftraggebers

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bauvorhaben haben Sie mit Schreiben vom / Uber Herrn/Frau

folgend Anordnungen getroffen:

Hierzu erheben wir Bedenken, weil wir die Anordnungen flr unberechtigt oder unzweckmaBig
halten. Auf Verlangen werden wir die Anordnungen ausflihren, wenn nicht gesetzliche oder
behordliche Bestimmungen entgegenstehen. Wenn dadurch eine ungerechtfertigte

Erschwerung verursacht wird, hat der Auftraggeber die Mehrkosten zu tragen.

Unsere Bedenken gegen die von lhnen geduBerten Anordnungen machen wir wie folgt

geltend:

www.musterschreiben-baurecht.de
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MUSTER: Hinweise auf fehlerhafte Ausfuhrungsunterlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Bauvorhaben sind uns in den von lhnen Ubergebenen Unterlagen, hier

insbesondere in Méangel bzw. Unstimmigkeiten aufgefallen. Diese zeigen wir

Ihnen wie folgt an:

Bitte teilen Sie uns umgehend mit, ob die Leistungen trotz unseres Hinweises so, wie in lhren
Unterlagen vorgegeben, ausgefihrt werden sollen oder ob bis zur Klarung unserer Bedenken

eine Unterbrechung der Arbeiten erfolgen soll.

o

www.musterschreiben-baurecht.de



Bedenkenanzeige bel

Vaterialien

Bei beigestellten Materialien muss der
AN diese auf Fehler und Mangel hin
Uberprufen.

Werden mangelhafte Materialien ohne
Hinweis verbaut, haftet der
Auftragnehmer hierflr. Das gilt selbst
dann, wenn die tatsachliche
Durchfihrung ordnungsgemal
erfolgte und der Mangel allein auf das
Material zurtickzufthren ist.



o

Gewahrleistung bel beigestellten Materialien

* Auch wenn der AG einen Baustoff vorschreibt, bleibt es bei der
Gewahrleistung des AN, wenn der Baustoff als solcher geeignet ist, jedoch

die einzelne Lieferung im Sinne eines Ausreil3ers mangelhaft ist (BGH BauR
96, 702; OLG Karlsruhe IBR 2002, 300).
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MUSTER: Bedenkenanmeldung BGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezogen auf das Bauvorhaben melden wir hiermit Bedenken an. Unsere Bedenken richten

sich gegen die Gute der von Ihnen gelieferten Stoffe/Bauteile. Unsere Bedenken begriinden wir wie folgt:

Bitte teilen Sie uns umgehend mit, wie die Ausfihrung erfolgen soll bzw. . ..

Bis zum Eingang |hrer RiickduB3erung, die wir bis zum ___ erwarten, melden wir vorsorglich die
Behinderung unserer Leistungsausfihrung an und

* lehnen die vorgesehene Art der Ausflihrung ab

« schlagen folgende im Nachtragsangebot beschriebene Leistungen vor.
Bis zum Eingang lhrer Stellungnahme zu unseren Bedenken werden wir
unsere Arbeiten unterbrechen

unsere Arbeiten nur soweit fortsetzen, als daraus kein Schaden entsteht.

Weiterhin machen wir darauf aufmerksam, dass wir eine Haftung fir Méngel oder Schaden ablehnen, ...

Freundliche GriRe

www.musterschreiben-baurecht.de
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MUSTER: Bedenkenanmeldung VOB/B

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezogen auf das Bauvorhaben __ melden wir hiermit gemaB § 4 Nr. 3 VOB/B
Bedenken an.

Unsere Bedenken richten sich gegen die Gute der von Ihnen gelieferten
Stoffe/Bauteile. Unsere Bedenken begrinden wir wie folgt:

Bitte teilen Sie uns umgehend mit, wie die Ausfihrung erfolgen soll bzw. welche
Entscheidungen Sie aufgrund unserer Bedenkenanmeldung getroffen haben.

Bis zum Eingang lhrer Rickau3erung, die wir bis zum erwarten, melden wir
vorsorglich die Behinderung unserer Leistungsausfihrung an und ...

Freundliche GriRe

www.musterschreiben-baurecht.de
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MUSTER: Haftungsausschluss und Ablehnung der Prifpflicht fir die von

Ihnen gelieferten Materialien

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezogen auf das Bauvorhaben melden wir hiermit Bedenken an. Unsere Bedenken richten sich
gegen die Gute der von lhnen gelieferten Stoffe/Bauteile. Unsere Bedenken begriinden wir wie folgt:...

Wir wiirden mit Innen — sofern Sie an dem Vorhaben festhalten, von lhnen beigestellte Materialien von uns
einbauen zu lassen — gern vereinbaren, dass wir keinerlei Aufklarungs-, Prifungs- und Beratungspflichten ihnen
gegenuber flr die von lhnen beigestellten Materialien oder Gerate haben und deshalb sowohl flir
Schadensersatzanspriche als auch fur Méngelanspriche, soweit diese auf mangelnder Aufklarung, Prifung oder
Beratung bezlglich der Materialien oder Gerate beruhen, nicht haften.

Bis zum Eingang |hrer Stellungnahme zu unseren Bedenken werden wir unsere Arbeiten unterbrechen/ unsere
Arbeiten nur soweit wie geplant fortsetzen, als daraus kein Schaden entsteht.

Weiterhin machen wir darauf aufmerksam, dass wir eine Haftung fir Mangel oder Schaden ablehnen, die
dadurch entstehen, dass Sie unseren Bedenken keine oder nicht die notwendige Beachtung schenken bzw. diese
unberechtigt zurlickweisen.

Zur Bestatigung der uns nicht treffenden Prifpflicht hinsichtlich der von lhnen gelieferten Materialien bitten wir
um die unterschriebene Rickibermittlung dieses Schreibens.

Mit freundlichen GruRen

o

www.musterschreiben-baurecht.de



* AN muss Vorleistung prufen und
ggf. auf Bedenken hinweisen

* Achtung: Der Umfang der
Bedenkenanzeige beschrankt sich
in diesem Fall auf die
Vorleistungen, die im
/Zusammenhang mit der eigenen
Leistung stehen

Bedenkenanzeige bel

Mangeln der
Vorgewerke
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Was ist eine ,Vorleistung*

« Von einer Vorleistung spricht man dann, wenn zwischen ihr und der
Leistung des AN ein naturlicher Zusammenhang besteht, sodass die
Vorleistung die sachlich technische Grundlage fur die Leistung des AN
darstellt.
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MUSTER: Bedenken gegen die Leistungen Dritter

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezogen auf das Bauvorhaben melden wir hiermit Bedenken an.

Unsere Bedenken richten sich gegen die Leistungen der
Unternehmer:

Unsere Bedenken begriinden wir wie folgt:

nachstehenden anderen

Bitte teilen Sie uns umgehend mit, wie die Ausfihrung erfolgen soll bzw. welche

Entscheidungen Sie aufgrund unserer Bedenken getroffen haben.

www. musterschreiben-baurecht.de



Urteil. \
Hinweispftlichten

"So werden — abgeleitet aus dem Grundsatz von Treu und
Glauben — beim Werkvertrag Aufklarungs- und
Beratungspflichten des Unternehmers anerkannt, die den
Unternehmer auch ohne ausdrtckliche Abrede dazu
verpflichten, den Besteller auf das mit der Verwendung des
Werks verbundene Risiko oder dartber aufzuklaren, ob das
bestellte Werk fur den vertraglich vorgesehenen Zweck
tauglich ist und den BedUrfnissen des Bestellers
entspricht...”
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Vertragliche

Sicherhelten




Sicherheiten flr

Auftraggeber




Rechtsquellen fur Sicherheitsleistungen

« Gesetzlich definierte Sicherheitsleistungen
» Gesetzlicher Anspruch
» Keine bzw. nur eingeschrankte Gestaltungsmaoglichkeiten
« Kein Ausschluss durch AGB’s
- § 232 BGB Grundlage

* Vertraglich vereinbarte Sicherheitsleistungen
« Kein automatischer Rechtsanspruch
« Vertragsvereinbarung ist Voraussetzung
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Verbraucherschutz durch Sicherheitsleistung im § 632a

« ist der AG ein Verbraucher (privater Bauherr) und
* liegt ein Bauvertrag vor
* und verlangt der AN eine Abschlagszahlung,

- dannistdem ,Verbraucher® bei der ersten Abschlagszahlung eine
Sicherheit in Hohe von 5 % des (gesamten) Vergltungsanspruchs zu

leisten
 fur die rechtzeitige Herstellung ohne wesentliche Méangel.




Varianten bel Verbrauchersicherheit

* Entweder als Einbehalt (AG) von der ersten Abschlagszahlung oder
Stellung einer Vertragserfullungsburgschaft durch AN

* Die Sicherheit ist nach der Abnahme vom AG zurtickzugeben.
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Vertragliche Sicherheiten tir den AG

* mit Vertragsschluss

* nach Vertragsschluss

« Vereinbarung setzt Einverstandnis beider Parteien voraus
« kann formlos vereinbart werden

« kannin AGB enthalten sein

* Angabe, woflr Sicherheit zu leisten ist

* Angabe, wann Sicherheit zu verwerten ist




Sicherheitsleistung nach § 17 VOB/B

o

* Anspruch auf Sicherheitsleistung besteht nur, wenn im VOB-Bauvertrag
Sicherungsabrede erfolgt ist (...wenn Sicherheitsleistung vereinbart ist...)

- § 17 VOB/B betrifft nur die Sicherheitsleistung durch den Auftragnehmer

« Sicherheiten fur den Auftragnehmer sieht die VOB nicht vor (auf BGB
stlitzen; § 650f BGB)
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Unwirksame AG-Bauvertragsklauseln

« Sicherheitsverlangen durfen keine versteckten Finanzierungsmittel darstellen

Beispiele fur unwirksame Klauseln:
.- ..1ur Sicherheitsleistung gilt § 17 VOB/B. . .

* ,...von Abschlagsrechnungen werden 10 % der Summe zinslos einbehalten. .

‘
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- ...die Sicherheit kann frihestens 5 Monate nach Abnahme durch
Bankburgschaft abgeldst werden...”

« ... Voraussetzung fur die Auszahlung des Sicherheitsbetrages ist, dass keine
Baumangel und Beanstandungen vorliegen...”



Vertragsertlllungsblrgschaft

o

« Dritter Gbernimmt Blrgschaft flr vertraglich geschuldete Leistung

« umfasst Anspriiche des AG auf vollstandige und rechtzeitige Erfullung des
Vertrages

« vor Abnahme auch Anspritiche auf Nacherfullung, Selbstvornahme oder
Kostenvorschuss bei Mangeln

* Anspruche vor Abnahme



Gewahrleistungsbuirgschaft

* Dritter ibernimmt Burgschaft fir Mangelanspriche gem. § 13 VOB/B
« umfasst Anspriche des AG auf mangelfreie Leistung

* nach Abnahme auch Anspriiche Nacherflllung, Selbstvornahme oder
Kostenvorschuss bei Mangeln

* Anspruche nach Abnahme



Die Sicherung durch Einbehalt von Zahlungen

o

« praxisrelevant vor allem bei Mangelanspruchssicherung

* bedeutet: Falligkeit der Vergltung in Hohe des Sicherungsbetrages wird
hinausgeschoben

* Hohe: jewells bis zu 10 % der Zahlungsanspriche des AN (§ 17 Abs. 6, Satz 1) bis
vereinbarte Sicherheitsleistung erreicht ist

* AG muss Sicherheitsleistung spatestens innerhalb 18 Werktage nach Mitteilung
des Einbehalts auf Sperrkonto bei vereinbartem Geldinstitut einzahlen und Bank
zur Information an AN veranlassen

« AN kann nach § 17 Abs. 6 Ziff. 3 angemessene Nachfrist setzen (6 Werktage)
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Nachfristsetzung

ww
WO musterSChreibe

Sehr geehrte Damen und Herren, nabau,,echt d
ae

gemal3 § 17 Abs. 6 Ziff. 1 VOB/B hat der Auftraggeber den jeweils einbehaltenen Betrag, den
er als Sicherheit in Teilbetragen von seinen Zahlungen einbehalten hat, dem Auftragnehmer
mitzuteilen und binnen 18 Werktagen nach dieser Mitteilung auf ein Sperrkonto bei dem
vereinbarten Geldinstitut einzuzahlen. Gleichzeitig muss er veranlassen, dass dieses
Geldinstitut den Auftragnehmer von der Einzahlung des Sicherheitsbetrags benachrichtigt.

Deshalb fordern wir Sie hiermit auf, den vorstehend bezifferten, von Ihnen einbehaltenen

Betrag auf ein/das bekannte/vereinbarte Sperrkonto bei dem (vereinbarten) Geldinstitut, der
. bis zum einzuzahlen.




Anspruche des AN bel Nichteinzahlung

o

* Anspruch auf sofortige Auszahlung
* Verweigerung jeglicher weiterer Sicherheit

 trotz vereinbarter Austauschmaglichkeit kann AN Auszahlung nach Ablauf
der Nachfrist verlangen, wenn AG nicht eingezahlt hat und keine
Blrgschaft angeboten hat
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+ etwaige Zinsen stehen dem AN zu (auB3er bei 6ffentlichen AG, § 17 Abs. 6
Ziff. 4)
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Auszahlungsverlangen

Ww
Sehr geehrte Damen und Herren w°muste"schreiben=b
’ AUrecht,ge
mit Schreiben vom haben wir Sie unter Fristsetzung auf den dazu
aufgefordert, den von lhnen einbehaltenen Sicherheitsbetrag in Hohe von bis

zum auf ein Sperrkonto einzuzahlen.

Obwohl die gesetzte Frist zwischenzeitlich abgelaufen ist, haben wir keine Nachricht Uber die
erfolgte Einzahlung des Sicherheitsbetrages erhalten.

Deshalb fordern wir Sie hiermit auf, den vorstehend bezifferten, von Ihnen einbehaltenen
Betrag sofort an uns zur Auszahlung zu bringen. Sollte der Betrag nicht unverztglich
ausgezahlt werden, werden wir unseren Anspruch gerichtlich geltend machen.

AbschlieBend weisen wir vorsorglich auf die uns im Falle der Nichtzahlung zustehenden
Rechte aus § 9 Abs. 1 b VOB/B sowie § 16 Abs. 5 Ziff. 3 Satz 2 VOB/B hin.



Rickgabe der Sicherheitsleistung

* ohne Sicherungsfall: zum vereinbarten Zeitpunkt

« Vertragserfullungsburgschaft: mit Abnahme

* Mangelsicherheiten: spatestens nach Ablauf der Gewahrleistungsfrist
« keine vorzeitige Rickgabe bei Kindigung oder Vertragsauthebung

* bei Mangelansprichen des AG Rickbehaltungsrecht hinsichtlich der
Gewahrleistungssicherheit i.H.d. Mangelbeseitigungskosten plus
Druckzuschlag (2 X)

« keine Ruckgabe, wenn Mangel dem AN in unverjahrter Zeit angezeigt
worden sind, nun aber Gewdahrleistungsfrist abgelaufen ware




Sicherheiten flr

Auftragnehmer




o

Sicherheiten fur AN

« Sicherheitshypothek (friher § 648 BGB) bleibt inhaltlich, ist nun aber im
Kapitel zum Bauvertrag angesiedelt (§ 650e BGB), gilt demnach nur fir

den Bauvertrag

« Bauhandwerkersicherheit (fruher § 648 a BGB) ist nun ebenfalls im Kapitel
zum Bauvertrag angesiedelt (§ 650 f BGB)

* Neu: auch Bauvertrage mit einem Verbraucher werden nun der Moglichkeit
einer Bauhandwerkersicherheit nach § 650 f BGB unterzogen, aul3er
Vertrage nach § 650 i BGB (z.B. Errichtung von Einfamilienhdusern)
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Sicherheitsverlangen gem. § 650e BGB

* nach Abschluss eines Bauvertrages besteht Moglichkeit fur AN,
vertragliche Forderungen durch eine Sicherungshypothek am Grundsttck
des Bestellers eintragen zu lassen

« Voraussetzung: AG und Grundstiickseigentimer grundsatzlich dieselbe
Person

* abzusichernde Leistungen mussen erbracht sein

« Teilsicherheitsverlangen moglich

o



Bauhandwerkersicherung

- alter§ 648 aBGB ist nun § 650 f BGB

* Inhaltlich bleibt Bauhandwerkersicherung bestehen (gilt nur flr
gewerblichen Rechtsverkehr; Verbraucher von der Regelung

ausgenommen, wenn er einen Verbraucherbauvertrag abgeschlossen hat
(schlUsselfertiges Bauen) § 650f Abs. 6, Ziff. 2 BGB

* Privilegierung der Verbraucher entfallt bei anderen handwerklichen
Leistungen (Einbau einer Heizungsanlage)
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Adressatenkeis tlr § 650f BGB

+ gegen den Besteller der Bauleistungen
* auch im Subunternehmerverhéltnis
nicht

« gegen Offentliche AG
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Sicherheitsverlangen nach § 650t BGB

Www,m
usterSChreibe -
Sehr geehrte Damen und Herren, n baurecht d
-ae

gem. § 650f Abs. 1 BGB sind wir berechtigt, flr die von uns zu erbringenden Vorleistungen
Sicherheit in Hohe von ...EUR zu verlangen. Wir bitten um Ubersendung einer entsprechenden
Sicherheit (zweckmaBigerweise als Bankburgschaft) Gber den o.g. Betrag bis spatestens

(7-10 Tage Frist)

Sollte die Sicherheit nicht innerhalb der 0.g. Frist erbracht sein, so werden wir unsere Arbeiten
einstellen.

Die durch die Sicherheit entstehenden Kosten werden wir lhnen entsprechend den gesetzlichen
Regelungen ersetzen.

Mit freundlichen GriRen




§ 650f BGB nicht abdingbar

o

« weder in AGB, noch in individuellen Vereinbarungen Ausschluf3 moglich

- Klauseln des AG, die Blrgschaftsverlagen an den AN stellen, wenn dieser §
650f BGB fordert, sind unwirksam
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DR. DIMANSKI- SCHERMAUL -RECHTSANWALTE

VIELEN DANK FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT!
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dimanski@ra-dp.de

Tel.: 0391-53 55 96-16
www.ra-dp.de Fax.: 0391-53 55 96-13




